SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS EELNOU

Kuressaare {adoptionDateTime} nr {regNumber}

Kuressaare linnas Kiriku tn 2, Komandandi tn 4 ja 6 vahelise ala detailplaneerimisprojekti
kehtetuks tunnistamine

Kuressaare linnas Kiriku tn 2, Komandandi tn 4 ja 6 vahelise ala detailplaneerimisprojekt
(edaspidi detailplaneering) kehtestati Kuressaare Linnavalitsuse 28. aprilli 1998. a korraldusega
nr 327. Planeeringuala suurusega ca 0,3 ha holmab Komandandi tn 4 (katastritunnus
34901:007:0367, pindala 793 m? sihtotstarve elamumaa 100%), Komandandi tn 6
(katastritunnus 34901:007:0324, pindala 1305 m?, sihtotstarve drimaa 100%) ja Kiriku tn 2
(katastritunnus 34901:007:0038, pindala 1010 m?, sihtotstarve elamumaa 60% ja drimaa 40%)
katastritiksuseid.

Detailplaneeringu eesmirk vastavalt detailplaneeringu seletuskirjale oli eespool nimetatud
kruntide piiride ja ehitusvdoimaluste kindlaksmddramine. Tegelikkuses detailplaneering
ehitusdigust ei sisalda. Katastriiiksused olid juba varasemalt hoonestatud ja detailplaneeringu
joonisel kuvati olemasolevate hoonete asukohti. Katastriliksused on moodustatud vastavalt
detailplaneeringu joonisele.

Detailplaneeringu koostamise ajal kehtinud planeerimis- ja ehitusseaduse kohaselt oli
kruntimiseks vajalik koostada detailplaneering, kuid tdna kehtiv planeerimisseadus (edaspidi
PlanS) ala kruntimiseks detailplaneeringut ei ndua.

PlanS § 124 16ike 4 kohaselt on detailplaneeringu olemasolul voi detailplaneeringu koostamise
kohustuse  korral detailplaneering  ehitusprojekti  koostamise alus. Kuna kehtivas
detailplaneeringus ei ole méératud kruntidele ehitusdigust, siis ei ole detailplaneering enam aja-
ega asjakohane.

Eelnevast tulenevalt Saaremaa Vallavalitsus planeeringute iilevaatajana ja planeeringute
koostamise korraldajana leiab, et detailplaneering tuleb tunnistada kehtetuks. PlanS § 140 16ike 1
punkti 2 alusel voib detailplaneeringu kehtetuks tunnistada, kui planeeringu koostamise
korraldaja v0i planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.
Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise kaalumisel on arvestatud olemasolevat olukorda ja
kehtiva detailplaneeringu tingimusi.

Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering
(kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsusega nr 1 ,,Kuressaare linna ja
Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu kehtestamine®, edaspidi ihisplaneering).
Uhisplaneeringus on nimetatud Kkatastriiiksustele médratud vanalinna segahoonestusala
juhtotstarve. Vanalinna segahoonestusala on iihisplaneeringus kasitletud kui eritingimustega ala,
mille puhul rakendatakse muinsuskaitselistest védrtustest ning nende sdilitamise printsiibist
hoonestamisel vajalikke piiranguid. Vanalinna segahoonestusala jadb terviklikult Kuressaare
vanalinna muinsuskaitsealale. Vanalinna muinsuskaitsealal toimub linnaruumi olulisel mééral
mojutavate ehitiste (iildjuhul loetakse niisugusteks uusehitised, mille ehitusalune pindala on
suurem kui 100 m?) projekteerimine arhitektuurivoistluse vditnud t66 alusel. Lubatud



sihtotstarbed on elamumaa, &rimaa ja sotsiaalmaa. Olemasolev olukord vastab kehtiva
tthisplaneeringu tingimustele.

Peale detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist toimub nimetatud alal maakasutus ja
chitustegevus vastavalt kehtivatele seadustele ja kehtiva {ihisplaneeringu tingimustele.
Kuressaare linn on vastavalt kehtiva PlanS nduetele detailplaneeringu koostamise kohustusega
ala, kuid arvestades olemasolevat hoonestust ja iihisplaneeringu tingimusi, siis on eeldatavalt
PlanS § 125 1oike 5 alusel voOimalik tdiendava ehitusdiguse saamiseks viljastada
projekteerimistingimused arvestades ehitusseadustiku § 26 16ike 3 punkti 1 alusel piirkonnas
viljakujunenud keskkonda ja piirkonna hoonestuslaadi.

Eeltoodust tulenevalt leiab Saaremaa Vallavalitsus planeeringute koostamise korraldajana, et
detailplaneering tuleb tunnistada kehtetuks.

PlanS § 140 16ike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu esitada
kooskolastamiseks PlanS § 127 Idikes 1 nimetatud asutustele ja arvamuse andmiseks § 127
16ikes 2 nimetatud isikutele ja asutustele.

Otsuse eelndu saadeti planeeringualal asuvate katastriliksuste omanikele, piirinaabritele ja iile
tdnavate paiknevate katastriiiksuste omanikele arvamuse andmiseks xx.09.2025 kirjaga nr xxx.
Kirjas méératud tdhtajaks arvamusi ei esitatud/esitati jargmised arvamused.

Otsuse eelndu saadeti kooskdlastamiseks  Pddsteametile, Muinsuskaitseametile ja
Transpordiametile xx.09.2025 kirjaga nr xxx. Eelndu on kooskdlastanud Padsteamet xx.xx.2025
kirjaga nr xxx, Muinsuskaitseamet xx.xx.2025 kirjaga nr xxx ja Transpordiamet xx.xx.2025
kirjaga nr xxx.

Haldusorganipoolne haldusakti kehtetuks tunnistamine toimub kaalutlusdiguse alusel.
Haldusmenetluse seaduse § 64 10ike 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse teostamisel arvestada
haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajdrgi isikule, haldusakti andmise
menetluse pdhjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjuste olulisust ning nende seost
isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest
moddunud aega ning muid tdhtsust omavaid asjaolusid. Kaalutlusdiguse teostamisel on
arvestatud koiki olulisi asjaolusid ja huve ning kaalumine on toimunud ratsionaalselt, arvestades
kehtetuks tunnistamise tagajargi isikutele, keda detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine voib
puudutada. Arvestades asjaolu, et ehitusdigust detailplaneeringuga ei ole méiratud, tutvunud
materjalide ja menetlustoimingutega, kaalunud pdhjendusi ja tagajirgi, leiab Saaremaa
Vallavolikogu, et detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei riiva naaberkinnistute omanike ja
planeeringualal asuvate katastriliksuste omanike 0Oigusi ja huve ega kahjusta avalikke huve.
Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei kitsenda kinnistute omanike ega naaberkinnistute
omanike seniseid kinnistu kasutamistingimusi.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei ole vastuolus kehtivate seaduste ja muude
normidega, kehtivate detailplaneeringute asjakohasuse iile otsustamine on kohaliku omavalitsuse
tiksuse iilesanne.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 140 1dike 6 ning kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 33, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada Kuressaare Linnavalitsuse 28. aprilli 1998. a korraldusega nr 327 kehtestatud
Kuressaare linnas Kiriku tn 2, Komandandi tn 4 ja 6 vahelise ala detailplaneerimisprojekt
kehtetuks (asendiskeem lisatud).
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2. Otsus joustub teatavakstegemisega.

Otsust on voimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Saaremaa
Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud korras vdi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.



